Najemni smlouva na byt ¢ ...,

kterou dnesniho dne, mésice a roku uzaviraji:

Obec Markvartice, IC: 00271802 Markvartice 59, 507 42 Markvartice
zastoupena starostkou obce Hanou Ziérklerovou
(dale jen pronajimatel)

Prijmeni Jméno, dat.nar.:
(dale jen najemce),

pfi¢emz obé smluvni strany prohlasuji, Ze jsou k pravnim tkonim plné zpisobilé.

I.
Piedmét a rozsah najmu

. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku p.¢. st. 13, jehoZ soucasti je
stavba: budova €.p. 54, v katastralnim Markvartice u Sobotky, v obci Markvartice, v ¢asti
obce Markvartice. V budové &.p. 54 (déle jen ,,pfedmétna budova®) se nachazi nize
specifikovany byt.

. Pfedmétem najmu podle této smlouvy je:

Byt ¢. .., 0 velikosti ..... m2 umistény v piizemi v dome €. p. 54
Adresa: Markvartice 54, 507 42 Markvartice (ddle jen ,,byt“). Jedna se o byt zvlastniho
uréeni dle ustanoveni § 2300 obcanského zakoniku.

. Pronajimatel pfenechava uzavienim této smlouvy byt specifikovany v ¢l. I. bodu 2. této
smlouvy do uzivani ndjemci a ndjemce uzavienim této smlouvy tento byt do svého uzivani
pfijima a zavazuje se platit pronajimateli sjednané najemné a thrady za niZe specifikovana
plnéni spojena s uZivanim bytu a hrady za niZe specifikované sluzby spojené s uZivanim
bytu. Pronajimatel touto smlouvou pfenechdva nijemci do uzivani byt za podminek
dohodnutych niZe v této smlouvé a ndjemce se zavazuje uzivat byt pouze ke sjednanému
ucelu.

. Ndjemce a osoby, které Ziji s ngjemcem ve spoleéné domacnosti, maji vedle prava uzivat byt
i pravo uzivat spole¢né prostory a zafizeni domu a fadné pozivat plnéni, jehoz poskytovani
je s uzivanim bytu spojeno.

. Stavy na méfidlech ke dni ...ccvvvneeenn.
Elektromér stav:
i i [EPE— (KWh), T2 seseresns (kWh)
Vodomér stav:
SV ccnnens (117) & TV wnnsassni (m?)
Topeni:
Radiator obytna mistnost 1: ....... [ . . PR, ; U
Chodba ssvense
Koupelna .......



b)
c)

d)

€)

IL.
Doba trvani a ukonceni smlouvy

Smluvni strany se dohodly, Ze najem bytu se sjednava na dobu .....
Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou skonéi uplynutim doby, na kterou je sjednan.

Néjemni vztah mize skon¢it kdykoli, jestlize se na tom strany dohodnou. Dal§im zplisobem,
kterym lze smlouvu ukoncit, je vypoved.

. Ndjemce i pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét v situacich, zplisobem a

z divodt stanovenych v zdkoné. Vypovéd najmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit
druhé strané. Pronajimatel i ndgjemce uvede divod vypovédi, a zda se jedna o vypovéd
bez vypovédni doby. Pronajimatel navic pouéi ndjemce o jeho pravu vznést proti vypovédi
namitky a navrhnout ptezkoumani opravnénosti vypovédi soudem. Vypovédni doba zacne
bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ doruc¢ena druhé
strané, leda by §lo o vypovéd bez vypovédni doby.

Néjemce hrubé porusi svoji povinnost vyplyvajici z ndjmu, jestlize

Da byt nebo jeho ¢ast do podnajmu ¢&i bezplatnému uZivani tieti osobé bez souhlasu
pronajimatele,

Provede stavebni upravy nebo jiné podstatné zmény bez souhlasu pronajimatele,
Neozndmi pronajimateli potiebu oprav nad ramec bézné udrzby a neumoZni mu provedeni
téchto oprav, v disledku ¢ehoZ vznikne na majetku pronajimatele ¢i téetich osob Skoda

ve vys$i desetinasobku mési¢niho najemného,

Pfijme-li dalsiho ¢lena své domdacnosti a ptekro¢i tim pocet ¢lend, ktery je piiméfeny
velikosti bytu,

Néjemcem chovana zvifata nebo jiné organismy, které budou opakované zavaznym
zpusobem obtéZovat ostatni obyvatele domu nebo nidjemce opakované neodstrani piipadné
zne€isténi domu zplsobené jim chovanym zvifetem, a i pfes upozornéni nezjedna napravu.
Opakované porusi pravidla obvykla pro chovani v domé a rozumné pokyny pronajimatele
pro zachovani naleZitého pofadku a i pfes upozornéni nezjedna napravu.

. Né4jemce porusi svoji povinnost vyplyvajici z nagjmu zvlast' zavaznym zplisobem, zejména

jestlize dluh za nezaplacené najemné nebo zalohy na sluzby, s jejichz uhradou bude ndjemce
v prodleni, pfesahne vysi odpovidajici trojnasobku najemného, nebo nedoplatek za
vyuétovani nebude za dobu tif mésicti ode dne jeho splatnosti zcela uhrazen.

III.
Vriceni bytu

1. Po zaniku najemni smlouvy je najemce povinen byt vyklidit a v ¢istém stavu jej pak
odevzdat ke dni skonceni ndjmu pronajimateli se v§im vybavenim a zafizenim ve stavu,
v jakém jej prevzal s prihlédnutim k b&Znému opotiebeni pii fadném uzivani a drzbé.
Doslo-li k poskozeni ¢ nadmérnému opotiebeni bytu ¢i jeho vybaveni, odpovida ndjemce
za $kodu jim takto zplisobenou &i zpiisobenou osobami, kterym do bytu, byt’ z nevédomé
nedbalosti, umoZnil piistup.

2. Pro ptipad prodleni najemce s vyklizenim &i pfedanim bytu ma pronajimatel pravo kdykoliv

byt na nédklady ndjemce sam vyklidit, s ¢imz najemce vyslovné souhlasi.

3. Drobné opravy a ndklady spojené s b&Znou tdrzbou bytu, jejichZ potieba vznikla do doby

skonéeni najmu, zajisti ndjemce nejpozdéji k terminu pfedani bytu (skonceni najmu). Pokud



tak najemce neucini, zajisti potiebné opravy a béznou udrzbu na néklad najemce
pronajimatel. S tim najemce vyslovuje souhlas.

IV.
Vyse najemného, sluzeb a jejich ahrada

. Najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné, které spociva v ¢astce 56 K¢ za 1 m2
rozlohy bytu, tj. celkem ........,- K¢&.- mési¢né .

. PInéni spojend s uzivanim bytu jsou hrazeny zalohové v celkové vySi ........ K¢ mési¢né,
vzdy spole¢né s thradou najemného. Skute¢na vyse thrad za plnéni spojené s uZivanim
bytu se zu¢tuje se zaplacenymi zalohami na jednotlivé druhy plnéni dle platnych pravnich
piedpist za kalendaini rok, nejpozdéji do 4 mésicti od skonéeni zuétovaciho obdobi.
Najemce se zavazuje platit pronajimateli nize uvedena plnéni spojena s uzivanim bytu, a to
zalohové v nasledujici vysi:

a) Zaloha na uhradu dodavek vody a odvadéni odpadnich vod (vodné a stoéné) €ini .....,- K&
za jeden kalendaini mésic.

b) Zaloha na uhradu dodavek teplé vody ¢ini .....,- K¢ za jeden kalendaini mésic.

¢) Zéaloha na uhradu dodéavek tepla bytu €ini .....,- K¢ za jeden kalendaini mésic.

d) Zaloha na tihradu dodavek tepla spole¢nych prostor ¢ini.....,- K& za jeden kalendaini
mésic.

¢) Zaloha na uhradu dodavek elektfiny bytu ¢ini.....,- K¢ za jeden kalendaini meésic.

f) Zaloha na uhradu dodavek elektfiny spoleénych prostor ¢ini .....,- K¢ za jeden kalendafni
meésic.

. N4jemné a zélohy za plnéni spojend s uZivanim bytu, ¢i jiné thrady s tim spojené jsou
splatné mési¢éné do posledniho dne ptislusného kalendainiho mésice, platbou v hotovosti na
OU Markvartice nebo pievodem na et u Ceské spofitelny & 1116552389/0800,

s pfidélenym variabilnim symbolem jednotlivého platce bytu.

. Pronajimatel se zavazuje vratit najemci vykazany preplatek ve vyuctovani plnéni

spojeného s uzivanim bytu za posuzovany kalendaini rok po doruceni vyuctovani najemci
nejpozdéji do 30. dnd.

Najemce se zavazuje na vyzvu doplatit ptipadny vykazany nedoplatek ve vyuctovani

plnéni spojeného s uzivanim bytu za posuzovany kalendaini rok po doruceni vyuctovani
nejpozdéji do 30. dn.

. Nezaplati-li najemce stanovené najemné a zalohy na pInéni spojené s uzivanim bytu do

5 dnt ode dne jejich splatnosti, je povinen uhradit pronajimateli urok z prodleni ve vysi dle
platné pravni upravy v dobé jejich splatnosti, resp. pokutu ¢i poplatek z prodleni dle § 13
z.¢. 67/2013 Sb. v platném znéni .

V.
Ostatni ujednani

. Najemce se zavazuje pecovat o byt, udrZovat jej v fadném a ¢istém stavu, chranit jej pred
Skodou a zabezpecovat vlastnim ndkladem jeho drobné opravy a béZnou udrzbu. Najemce a
jeho ¢lenové domacnosti jsou povinni zachovavat Cistotu ve spolenych prostorach domu a
pfiléhajicich pozemcich.

. Pronajimatel je povinen pfedat najemci byt ve stavu zpisobilém k fadnému uzivani a zajistit
najemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.



3. Najemce se zavazuje, ze bude uZivat byt a jeho piislusenstvi pouze k bydleni. Je povinen
umoznit pronajimateli obéasny vykon kontroly, zda byt a piisluSenstvi je uzivan fadnym
zpusobem. Vstup do bytu bude ndjemci ozndmen s dostateénym piedstihem.

4. Najemce neni opravnén pronajaty byt nebo jeho ¢ast pfenechat do podnajmu ¢i vypuajcky
nebo jiného uzivani. PoruSeni této povinnosti se povaZuje za poruseni povinnosti, které maze
byt divodem k vypovédi najmu bytu.

5. Najemce neni rovnéz opravnén provadét jakékoliv zmény stavebniho ¢i dispozi¢niho
charakteru v pronajatych prostorach bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to
ani na sviij naklad. Povolené upravy provadi odborné a nese za né plnou odpovédnost.

6. Najemce je povinen zajistovat a hradit opravy a udrzovani v byté a piisluSenstvi, souvisejici
s jeho uzivanim, pfi¢emz pojem oprav a udrzovani je definovan v ptiloze této smlouvy. Tuto
povinnost miiZze najemce pienechat smlouvou za tplatu pronajimateli. Vysi tplaty stanovi
pronajimatel. Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potiebu
oprav nad ramec b&Zn¢ udrzby a umoZnit mu provedeni téchto oprav. Opravy hrazené
najemcem jsou specifikovany v pfiloze této smlouvy.

7. Najemce se zavazuje po dobu najmu dodrzovat domovni fad ¢&i pravidla uzivani piijata
najemci ¢i vlastniky jednotlivych bytd. Jedna se zejména o predpisy hygienické, poZarni,
bezpecénostni a dalsi, zejména slusného chovani a moralky. Chovat v byt¢ jakékoliv
Zivo&ichy je uzivatel opravnén pouze s pfedchozim souhlasem pronajimatele a po fadném
o¢kovani zvifat. Chov domdcich zvifat, ktera obtéZuji ostatni najemniky a uZivatele
jednotlivych byt v domé, narusuji fadné a nerusené bydleni a obtéZuji okoli domu (v¢etné
neuklizeni zvifecich vykali), bude posuzovano jako hrubé poruseni dobrych mravii a této
smlouvy.

8. Ze zavazki z této smlouvy vyplyvajicich jsou oba manzelé ¢i spolecni ndjemci bytu
odpovédni spole¢né a nerozdilné.

9. Neplaceni ndjemného a ostatnich uhrad podle eviden¢niho listu ve stanovené vysi a terminu
bude povazovano za hrubé poruseni této najemni smlouvy.

10. Najemce je povinen pii zméné adresy uvedené v zahlavi smlouvy, anebo v piipadé, Ze tato
adresa piestane byt adresou bydlité (resp. dorucovaci), bez zbyteéného odkladu
pronajimateli oznamit adresu pro dorucovani listovnich zasilek, a to po dobu 12 mésict od
skongeni této smlouvy. Plati, Ze adresou bydlisté (dorucovaci adresou) je adresa bytu po
dobu trvani této smlouvy, anebo uzivani bytu.

11. V poslednich dvou mésicich trvani ndjemniho vztahu je ndjemce povinen umozZnit zajemci o
pronajmuti bytu jeho prohlidku v pfitomnosti pronajimatele nebo jeho zastupce, a to tak, aby
najemce nebyl prohlidkou zbyte¢né obtézovan.

VL
Zavéretna ujednani

1. Tuto smlouvu je mozno ménit a dopliiovat jen pisemnymi dodatky.
1. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, po jednom pro kazdou ze smluvnich
stran.

V Markvarticich dne ...cooveveenenen.

ssssscsssssssnssssns sssscesessesessesess . sesses ssessssescesscees sseceesecessses escsne

Nijemce Pronajimatel



DROBNE OPRAVY BYTU

1) Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni

soudasti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse
néakladu.

2) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymény:

a)

b)

c)

d)

Opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a
list,

Opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucéasti a vymény zamk, kovani, klik, rolet
a zaluzii.

Vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinaci,
zasuvek, jisti¢l, zvonku, zdsuvek datovych siti, signalt digitalniho televizniho vysilani a
vymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech,

Opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifoni a lapaci tuku,

3) Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych soucasti pfedméti uvedenych

v predchozich odstavcich.

4) Podle vyse nakladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy bytu a jeho vybaveni a

vymény soucasti jednotlivych predmétt tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstaveich
2 a 3, jestlize naklad na jednu opravu nepiesahne ¢astku 500,- K¢. Provadi-li se na téze véci
nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet naklada
na souvisejici opravy. Néklady na dopravu a jiné néklady spojené s opravou, pokud jsou
uvedeny v dailovém dokladu o provedeni opravy, se do nakladi na tuto opravu
nezapocitavaji, jsou vsak souc¢asti roéniho limitu niZe uvedené¢ho.

5) Soucet nakladii na drobné opravy uvedené v odstavcich 2 az 5 nesmi piesdhnout ¢astku

70,-K&m? podlahové plochy bytu za kalendaini rok, véetné ndkladii na dopravu a jinych
nakladt spojenych s opravou, pokud jsou uvedeny v dailovém dokladu o provedeni opravy.

6) Podlahovou plochou bytu se pro ucely této piilohy rozumi soucet podlahovych ploch bytu a

jeho pfislusenstvi, a to i mimo byt, pokud jsou uzivany vyhradné najemcem bytu.

NAKLADY SPOJENE S BEZNOU UDRZBOU BYTU

Niklady spojené s béznou udrzbou bytu jsou naklady na udrzovani a ¢isténi bytu, které se
provadéji obvykle pii del§im uzivani bytu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a ¢iSténi
pfedméti uvedenych shora, malovani véetné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah
véetné podlahovych krytin, obkladi stén, ¢isténi zanesenych odpadt az ke svislym
rozvodiim a vnitini natéry.






